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UBND TINH QUANG NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic .
86:4-/1 /SXD-QLHT -+ Qudng Nam, ngayAD thdng 01 nam 2023

V/v thong bdo 17 cin nha & hinh
thanh trong tuwong lai dwa vao
kinh doanh tai dw 4n dAu tu xay
dung nha & Khu d6 thi thuong
mai dich vu Bic Hoi An tai
phudng Dién Duong, thi x@ Dién
Ban (dot 7); tbng sb cin da xac
nhan 319 can.

Kinh gitri: Cong ty TNHH Phat trién d6 thi Bic Hoi An

S& Xay dung nhan vin ban sb 02-23/CV-BHA ngay 04/01/2023 ctia Céong
ty TNHH Phét trién d6 thi Bic Hoi An vé viéc thong bao du 4n Khu d6 thi
thuong mai dich vu Béc Hdi An du diéu kién duogc dua vao kinh doanh theo quy
dinh cia Luét Kinh doanh bit dong san (dot 7); kém theo cc hd so, tai lidu lién
quan.

Cén ctr Luat Nha & ngay 25/11/2014;

Czn ctr Luét Kinh doanh bét dong san ngay 25/11/2014; Luat Dat Dai ngay
29/11/2013; Luat Xay dung ngdy 18/6/2014; Luat Xay dung sira d6i ngdy
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lu4t Nha &; Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 sira d6i bd sung mot sé didu Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

Cin cir Nghi dinh s§ 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phti quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lu4t Kinh doanh bat dong san;

Cin cr Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bd X4y dung
huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh sé
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Luét Nha &; Théng tu so 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bo Xay

dung sira d6i, bd sung mot s6 didu ctia Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 va Thong tur s& 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bd Xay dung.

Sau khi xem xét cac hd so, tai liu kém theo vin ban dé nghi cua Cong ty:
Cam ket s& 01-23/CV-BHA ngay 04/01/2023 cua Céng ty, Bién ban kiém tra
thuc t& ngdy 05/01/2023 va dbi chibu véi cac quy dinh ctia phép luat nha &, phap
ludt kinh doanh bat déng san va phép ludt c6 lién quan khéc; S& Xy dung cé
van ban thong bao 17 can nha & hinh thanh trong tuong lai (dot 7), nhu sau: '

1. Thong tin du an

- Tén dy 4n: dy 4n dAu tu xdy dung nha &: Khu d6 thi Thuong mai dich vu
Bic Hdi An.

- Pia diém du 4n: tai phuong Pién Duong, thi x& Pién Ban, tinh Quang

Anbl




Nam.

- Tén Chu dau tu: Coéng ty TNHH Phat tridn D6 thi Bic Hoi An.

- Quy m6 dy 4n: tong dién tich du an: 47,3 ha.

- Muc tiéu dau tu: phat trién dy 4n thanh mot khu d6 thi (bao gom ha tang
kg thuét, cong trinh cbng cong, thuong mai dich vy va khu vuc phat trién nha &
theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dugc duyét).

2. Hd so, tai liéu (do chi dau tu giri kém)

Vin ban @ nghi thong béo nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dé
kinh doanh bit dong san; cic vin ban xac nhan thuc hién nghia vu tai chinh;
chap thuén chu truong dau tu; thong bao két qua thidm dinh thiét ké cong trinh
ha ting k¥ thuét; tham dinh thiét ké nha &; quyét dinh phé duyét dy an (phan
cong trinh nha &); cAp phép xdy dung cong trinh ha ting k¥ thudt; gidy to vé
nghiém thu va céc vén ban phép ly lién quan khac (danh muc hd so, tai liéu theo
phu luc 1 kém theo vén ban nay).

3. Y kién ciia S¢ Xay dung

- Cin ct céc diéu kién bét dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piédu 55 Luét Kinh doanh bét dong sin nim
2014; Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu;
Piéu 9 Théng tu sb 19/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cua Bo Xay dyng; Nha
nuéc ban hanh Quyét dinh giao dét theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 3 Luat Dat
dai 2013; S& Xay dung Thong béo nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua
vao klnh doanh, gébm 17 can nha & (cdc cén nha dang trién khai thi cong xay
dung dén phan dim moéng) tai du an Khu d6 thi thuong mai dich vu Bic Hoi An

do Cong ty TNHH Phat trién D6 thi Bic Hdi An lam chi déu tu, duge xac dinb
tai vi tri theo phu luc 2 kém theo van ban nay.

4. Yéu ciu chit dAu tw tuin thi cc ndi dung sau

a) Cong khai thong tin bit dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bit dong san nim 2014 va Pidu 4 Nghi dinh sb
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh phu.

b) Chu déu tw chiu trach nhiém vé& cam két s 01-23/CV-BHA ngay
04/01/2023 vé viéc chua ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai, khong thé chép cac nha & thude khu d6 thi thwong mai dich vu Bic Hoi An.
Dong thoi, thuc hién kinh doanh bAt dong san hinh thanh trong twong lai dam
bao theo diing quy dinh cia phap luét vé kinh doanh bt dong san, phép luat dat
dai va phép luét c6 lién quan. Trong do:

+ Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc
ngan hang thuong mai c6 di néng luc thuc hién bao lanh nghia vy tai chinh cua

chi ddu tu dbi voi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luét Kinh doanh bat
dong san.

+ Thuc hién thanh toédn trong mua ban, thué mua bét dong san hinh thanh
trong twong lai theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san nim
2014, phap luat ve dat dai va phép luét c6 lién quan khac.
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¢) Thyc hién cic quyén va nghia vu trong viéc mua ban, thué mua bat dong

san hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Kinh
doanh bat déng san ndm 2014 va cac quy dinh khéc c6 lién quan.
- d) Tlep tuc day nhanh tién @6 thuc hién du 4n, t§ chirc trién khai dy an dau

. tu x@y dung theo du an d& duge phé duyét; tuan thu quy hoach chi tiét xay dyng

1/500 dugc phé duyet va van ban chép thuan chu truwong dau tu du an, ho SO
thiét ké d& dugc thdm dinh va gidy phép xay dimig.

e) Tuan thu cc nguyén tic, quy dinh tai Pidu 6, Diéu 8 Luat Nha & nim |

2014; Pidu 8 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014 va thuc hién trach nhiém

clia chi dau tw theo quy dinh phép lust nha &, kinh doanh bét dong sén, dat dai,
xay dung va phép ludt lién quan; Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay

11/8/2021 ctia UBND tinh ban hanh Quy dinh huéng dan thyc hién du 4n du tu
xay dung nha & trén dia ban tinh.

f) Chit dAu tu tuan th cdc quy dinh v& hoat dong kinh doanh bt déng san

theo phép Iudt kinh doanh bat ddng san; trong dé, phai dam béo diéu kién theo
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP: “Cong khai trén

trang thong tin dién tir ctia doanh nghiép, tai try sé Ban Quan ly dy én (d6i véi

cac du 4n dau tu kinh doanh bét dong san), tai san giao dich bét dong san (dbi
v6i truong hop kinh doanh qua san giao dich bat dong sén).

S¢ Xy dung tinh Quang Nam thong béo dén Cong ty TNHH Phét trién D6

thi Bac Hoi dugc biét, nghién ctru thuc hién dam bao quy de /
Noi nhin: / g ] POC

- Nhu trén;

- UBND tinh (b/cé0);

- S& Tai nguyén va MGi truong (p/h);

- Cuc thué tinh (p/hop);

- UBND thi xa Dién Ban (p/h);

- Cong Thong tin dién tir S& Xay dung; w‘.}:ﬁ

(E:\KHUONG\XAC NHAN HUY PONG VON\KDT Béc Hgi An\dgt guyen Phi

7\Céng véin giri Cty Bdc Hgi An, dot 7, file trinh.docx)
-Luwu: VT, QLHT



PHU LUC 1 (dot 7)
Danh muc hd so, tai liéu Khu d6 thj thwong mai dich vu Bic Hoi An
(Kém theo Céng viin sé SXD-QLHT ngay ... .... /01/2023
cua So Xdy dung)

1. Vén ban sb 02- 23/CV-BHA ngay 04/01/2023 ctia Coéng ty TNHH Phat
trlen d6 thi Béc Hoi An vé viée thong bao dy an Khu d6 thi thuong mai dich vu
Bic Hoi An du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luét Kinh
doanh bét dong san (dot 7);

2. Cam két s6 01 -23/CV-BHA ngay 04/01/2023 ctia Céng ty TNHH Phat
trién @6 thi Bic Hbi An ve viéc chua ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai, khong thé chip cac nha & thudc khu d6 thi thuong mai dich vu
Bic Hoi An.

. Quyet dinh so 4611/QD UBND ngay 29/12/2017 cua UBND tinh vé
vigc thu hoi dat, glao dit cho Cong ty TNHH Phat tnen d6 thi Bic Hoi An thué
dat dé xay dung du an Khu d6 thi thuong mai dich vu Bic Hoi An (dot 1).

4. Quyét dinh s6 20/QD-UBND ngay 03/01/2019 ctia UBND tinh vé viée -
didu chinh dién tich, muc dich sir dung dét tai Quyét dinh s6 4611/QD-UBND
ngay 29/12/2017 cia UBND tinh.

5. Bién ban ban giao mit bang ngdy 25/02/2016 giita Chi nhanh Trung
tAm phat trién quy dét Dién Ban, UBND phuong Dién Duong va Chu dau tur.

6. Quyet dinh so 3715/QD-UBND ngdy 14/11/2019 cua UBND tinh phé
duyet tién sir dung dét va don gia dat 8 tinh tién thué dit tra tién hing nim du
an Khu d6 thi thuong mai dich vy Bic Hoi An.

7. Thong bao so 9094/TB-CT ngay 22/11/2019 cua Cuc Thué Quang
Nam théng bao ndp tién sir dung dat (dot 1)

8. Bang ké tlen su dung dat da nop cua Cong ty TNHH Phat trién d6 thi
Bic Hoi An, kém Glay ndp ti€n vao ngan sach nha nudce.

9. Cong van s6 6404/XN-CTQNA ngay 13/8/2021 cua Cuc Thue Quang
Nam ve viéc khau trir tién bdi thuong, giai phong mit bang vao tién st dung
dt, tién thué dét _phai ndp.

10. Hop ddng thué d4t s 67/HPTD ngay 19/7/2021.

11. Cong vin s6 5559/UBND-KTN ngay 09/11/2016 cua UBND tinh
chép thuan chu | truong dau tu di 4n Khu d6 thi thuong mai dich vu Bac Hoi An.

12. Quyét dinh so 4615/QD-UBND ngay 04/12/2015 ctia UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiét - xdy dyng Khu d0 thj thuong mai dich vu Bic Hdi An.

13: Quyét dinh s 1456/QD- -UBND ngay 25/4/2017 cia UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung.

14. Quyet dinh s6 373 5/QD-UBND ngay 12/12/2018 cia UBND tinh phe
duyét didu chinh khoan 2 Pidu 1 Quyét dinh s6 1456/QP-UBND ngay
25/4/2017 cta UBND tinh phe duyét diu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dyng Khu d6 thi thuong mai dich vu Béc Hoi An.

15. Thong béo sb 426/SXD-QLHT ngay 17/5/2017 cta S& Xay dung

thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ du an Khu do6 thi thuong mai dich vu
Bic Hoi An.
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16. Quyet dinh s6 01/QP-2017-BHA ngay 15/6/2017 cta Cong ty TNHH
Phét trién d6 thi Bac Hbi An phé duyét du 4n dau tu xdy dung nha ¢ Khu g6 thi
thuong mai dich vu Bac Hbi An (phén cbng trinh ha tAng k¥ thuat)

17. Thong béo, sb 1081/SXD-QLHT ngay 05/10/2017 cta S& Xay dung
thong béo. két qua thim dmh thiét k& ban v& thi cong du' an Khu d6 thi thuong
mai dich vu Béc Hoi An. -

18. Théng bao s6 1376/SCT-QLNL ngay 06/10/2017 cua S& Cong
thuong thong bao két qua tham dinh thiét ke va du toan xay dung cong trinh.

19.. Gidy phép xay dung s6 121/GPXD ngay 29/12/2017 cia S& Xay
dyng.

20. Thong bao sb 1376/SXD-QLHT ngay 29/8/2019 cua S6& Xay dung
thong béo két qua thAm dinh didu chinh thiét k& ban v& thi céng du 4n Khu d6
thi thvong mai dich vy Bic Hoi An.

21, Cong vin s6 1204/SGTVT- QLCLCT ngay 22/5/2020 chap thuén thiét
ké d4u nbi tir Khu db thi thuong mai dich vu Bic Hdi An vao tuyén duong
DT.603B.

22, Thong bdo s& 1087/SXD-TTra ngay 21/7/2020 cua S¢ Xay dung
thong béo két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong (hang muc nha & lién ké va
biét thu).

23. Bién ban ngay 14/6/2021 ctua S¢& Xay dung, S¢ Cong thuong, UBND
thi xd Pién Ban va cha du tu, don vi tu van v& viéc kiém tra cong tdc nghiém
thu cong trinh.

24. Cong vin s6 985/SXD-QLHT ngay 14/7/2021 cua S& Xay dung vé
viée dau tu x4y dung ha tAng k¥ thuat du 4n dau tu x4y dung nha & Khu d6 thi
thuong mai dich vu Bac Hoi An.

25. Cong vén s6 124/SXD-QLHT ngay 26/01/2022 ctua S¢& Xay dung
thong béo két qua tham dinh diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi d6i véi céc
cong trinh nha & lién k& kich thudc Smx20m, 5Smx22m, 7mx20m thudc du an
dau tu xay dyng nha ¢ Khu d6 thi thuong mai dich vu Bic Hoi An;

26. Quyet dinh sd 02- 01/2022/QD BHA ngay 29/01/2022 cta Cong ty
TNHH phét trién d6 thi Bic Hoi An vé viéc phé duyét du an dau tu x8y dung
nha ¢ Khu d6 thi thuorng mai dich vu Bic Hoi An (hang muc nha lién k&).

21, Quyet dinh s6 01- 02/2022/QD -BHA ngay 14/02/2022 cua Cong ty
TNHH phat tri€n d6 thi Bic Hoi An vé viéc phé duyét thiét ke trién khai sau
thiét ké co s xdy dung nha & Khu db thi thuong mai dich vy Bic Hoi An (hang
muc nha lién k8).

28. Coéng van s6 1178/SXD-QLHT ngay 19/7/2022 cua S& Xay dung
thong bao ket qua thdm dinh bao céao nghlen ctru kha thi d6i véi 49 cong trinh
nha & lién ké tai cac 16 gbc va tiép gidp dét cdy xanh khu & tai cac 16 dat quy
hoach ky hig¢u LK1, LK2, LK3 thudc du 4n dau tu xay dung nha & Khu d6 thi
dich vu thuong mai Bac Hoi An;

29, Quyet dinh s6 01- 07/2022/QD BHA ngay 20/7/2022 ctua Cong ty
TNHH phat trién d6 thi Bic Hoi An vé viéc phé duyet dir 4n dau tu xay dung
nhd & céc cong trinh: 49 cong trinh nha & lién k& tai cac 16 gbc va tiép giap dat
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cdy xanh khu & tai céc 16 dat quy hoach ky hiéu LK1, LK2, LK3 thu¢c dy an
dau tu x4y dyng nha ¢ Khu d6 thi dich vu thuong mai Bic Hoi An.

30. Quyet dinh s6 02-07/2022/QD-BHA ngay 25/7/2022 cua Cong ty
TNHH phat tr1en d6 thi Bic Hoi An vé viéc phé duyét thlet ké xay dung trién
khai sau thiét ke co s& cac cong trinh: 49 cong trinh nha & 1ién k@ tai cac 16 gbc
va tiép glap dat cy xanh khu & tai c4c 16 dit quy hoach k¥ hiéu LK1, LK2, LK3
thudc dyu an dau tu x8y dung nha & Khu d6 thi dich vy thuong mai Bic Hoi An

31. Gidy chimg nhan quyén str dung dét: 16 dat: LK1-10, LK1-12, LK1-
15, LK1-6, LK1-7, LK1-8, LK3-2, LK3-3, LK3-8, LK2-3, LK2-6, LK2-8 dugc

UBND tinh Quang Nam cap ngay 09/ 12/2021.



(Kém theo Cong van 56
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PHU LUC 2 (dgt 7)

/SXD-QLHT ngay 10/01/2023 cua S6 Xdy dung)

VI TRI CAC LO PAT DPANG XAY DUNG NHA (0]
(Theo d& nghi ctia Chu dAu tu va Gidy chimg nhén Quyen st dung d4t

duorc UBND tinh c4p)
gtt | Céc can nha dugc xay dung trén cac 16 Theo Glay chu’ng nhén Quyen str
4t theo dé nghi ctia Chu dau t dung dét dirgc UBND tinh cép
' GCNQSD s6 21057 ngay
LK1-10-16

: 09/12/2021

5 LK1-12-01 GCNQSD s6 21059 ngay
09/12/2021

3 LK1-15-29 GCNQSD s6 21061 ngay
09/12/2021

i LK1-6-01 GCNQSD s6 21045 ngay
09/12/2021

i LK1-8-07 GCNQSD s6 21051 ngay
09/12/2021

- LK1-7-10 GCNQSD s6 21048 ngay
09/12/2021

. - LK1-8-01 GCNQSD s6 21051 ngay
09/12/2021

: LK1-8-12 GCNQSD s6 21051 ngay
09/12/2021

] LK3-2-01 GCNQSD s6 21040 ngay
09/12/2021

9 LK3-2-10 GCNQSD s6 21040 ngay
09/12/2021

- LK1-8-06 GCNQSPD s6 21051 ngay
09/12/2021

. LK2-3-13 GCNQSD s6 21041 ngay
09/12/2021

- LK2-6-08 GCNQSD s6 21046 ngay
09/12/2021
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Céac can nha dugc x4y dung trén céc 16

Theo Gidy chimg nhan Quyén six

Stt 2 5 4 o 4% X A
dAt theo @& nghi ctia Chu dau tu dung dat dugc UBND tinh cap
” LK2-8-01 GCNQSP sb 21052 ngay
: 09/12/2021
. LK2-8-07 GCNQSD s 21052 ngay
09/12/2021
6 LK3-3-11 GCNQSD sb 21042 ngay
09/12/2021
i LK3-8-08 GCNQSD s6 21053 ngay

09/12/2021
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